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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av denna beskrivning med bl.a. redovisning av planens konsekvenser for
miljon, illustration, plankarta med bestémmel ser samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att klargbra forutséttningarna for bostadsbebyggelse med erforderliga
komplement. Planen utgor den forsta etappen i planlaggningen av det storre omrade som i forslaget
till Gversiktsplan for Sodra As och i detaljplaneprogram kallas Sanghusvallen.

Planforslaget foljer planeringsmédlen i géllande Gversiktsplan och ansluter helt till remissbehandlat
detaljplaneprogram och utstallt férslag till fordjupad 6versiktsplan.

PLANDATA

Planomrédet & belaget 3 km frén centrala As och 5 km frén centrala Ostersund. Det omfattar ca
6ha. Marken ags av Krokoms kommun. Den norradelen av programomradet har fétt ge namn at
hela omrédet. Namnet Sénghusvallen kan enligt vissa uppgifter tyda pa att As forsta kyrkolokal har
legat i omradet.

FORNLAMNINGAR, BYGGNADSMINNEN, KULTURHISTORISKT INTRESSANT
BEBYGGELSE

Inga kanda fornlamningar finnsi omrédet. Vare sig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse eller
byggnadsminnen finns inom omradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| dversiktsplanen for hela kommunen (antagen av kommunfullméktige 91-11-20) anges en storre
utbyggnad av bostader, handel och industri som det framsta planeringsmalet for omradet Byn —
Ostersem.

Forslag till fordjupad dversiktsplan for aktuellt omréde” As- Lugnvik” stélldes ut i b&de Krokom
och Ostersund under 1992, men antogs inte av vare sig Krokoms eller Ostersunds kommuner bland
annat pa grund av osakerheter om framtida flygbuller. Det nu aktuella omrédet illustrerades i
fordlaget till Gversiktsplan som [ampligt for bostadsbebyggelse i form av enbostadshus och
flerbostadshus, dvs. samma anvandning som nu foreslds. Aven principerna for kvartersutformning,
trafikmatning mm. foljer illustrationernai den tidigare versiktsplaneskissen.
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Parallellt med arbetet pa detaljplanen behandlas ett forslag till fordjupad Gversiktsplan for de stdra
delarnaav As. Den fordjupade dversiktplanen &r utstélld till mitten av maj 2006.
De 6vergripande planeringsfragorna behandlas mera utforligt i den fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Detaljplanen for Byskogen, omradet sdder om Sanghusvallen, antogs av Krokoms
kommunfullmaktige den 22 juni 1988 och vann laga kraft efter regeringsbesiut den 24 augusti
1989.

Mitt emot planen for Byskogen, dster om Asvégen, géller sedan den 28 december 1990 en
detaljplan for ett mindre arbetsomréde.

Forslag till detaljplan fér Byn 1:3 m.fl. (norr om Asvégen intill grénsen mot Ostersunds
kommun) omfattande 140 |agenheter samt kvarter for centrumbebyggel se sandes ut for samrad
varen 1992. Pa grund av att koncessionsnamnden fér miljoskydd inte prévat fragan om bullermatta
over omradet beslutade kommunstyrel sens arbetsutskott sommaren 1992 att |ata forslaget vilatills
vidare.

Program for planomradet, 6ver siktsplaneméssiga 6vervaganden

Oversiktsplanen for Krokoms kommun antogs den 20 november 1991.

For det aktuellaomrédet i As ségs bland annat: " Det framsta planeringsmél et for delen Byn -
Ostersem, &r att en storre utbyggnad av bostader, handel, och industri bor ske. Ostersunds nérhet
bor utnyttjas vad galler service, kultur etc. Den i 6versiktsplanen for As - Lugnvik foreslagna
bebyggel seformen, bdr kunna uppfylla en god boendemiljd.”

Program for Sanghusvallen var utsant for samrad under hosten 2004.

Det nu foreliggande planforslaget foljer den huvudsakliga planeringsinriktning som anges i
gdllande Gversiktsplan, i 6versiktsplaneforsaget fran 1992 liksom i detaljplaneprogrammet fran
2004 och forslag till fordjupad éversiktsplan for Sodra As (utstéllt till och med 15 maj 2006).

INVERKAN PA MILJON

Efterfrégan pa bostader i Krokoms kommun har under flera decennier varit koncentrerad till
omrédet mellan Ostersund och Krokom, i férsta hand As, dvs. néra arbetsplatser och service.
Efterfrégan beddms dkai framtiden, i och runt regionens centralorter. As har i mellankommunala
utredningar befunnits |1ampligt for exploatering i ett regionalt perspektiv, attraktivt for boende och
ekonomiskt rimligt fér exploatering. Det nu valda laget och den foreslagna koncentrationen av
bebyggel se ger forutséttningarna for en god bostadsmiljé och en god hushdllning med
naturresurser.

Forutsattningarna for kommersiell och samhéllelig service har under senare ar forandrats radikalt
och den foreslagna utbyggnaden ger inte idag forutsattningar for annat an bostadskomplement i
form av t.ex. barnstugor. Inte ens vasentligt flera bostader skulle t.ex. ge underlag for en
livemedel sbutik. Daremot finns forutsattningar for sékra gang- och cykelvéagar, god kollektivtrafik,
acceptabel ekonomi for kommunaltekniska anl&ggningar, god energihushalning mm.

Forslaget innebar inga hot mot riksintressen
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Planomradet bestar av skogsmark, som ingdr i ett storre sammanhangande skogsomrade och gransar
till jordbruksmark. Forslaget bedoms inte innebéara ndgon férandring av forutsattningarna for den
traditionella jordbruksnéringen/matproduktionen. Konflikter med rid- och travintressenter kan dock
inte uteslutas. Inga speciella naturvarden ar kanda enligt befintligt inventeringsunderlag. En
kompl etterande naturinvetering planeras att utféras under oktober 2006.

Inga kanda fornlamningar finnsi omrédet, inte heller ndgon kulturhistoriskt intressant bebyggel se.
Ingen bostadsbebyggel se finns inom planomradet.

Planen innebér att skogen kommer att bebyggas. Planens genomférande kommer inte att innebéra
annat an lokal paverkan pavare sig vaxtliv, djurliv, vatten, luft eller klimat. Landskapet och
kulturmiljon paverkasi begransad omfattning, dock utan att mer &n marginellt féréandra ndgon av de
kvalitéer som i andra sammanhang utpekats som skyddsvérda (utsikt frén Asvagen, ppenhet i
landskapet, upplevelsen av Storsj6bygden och samspelet mellan 50n, fjéllen och det rika
jordbrukslandskapet...) Syftet med berdrda riksintressen skadas inte.

Den for narvarande enda alternativa anvéndningen av den aktuella marken torde vara fortsatt
skogsbruk. Mot bakgrund av att omradet dels har manga av de kvalitéer som &r uppskattade av boende
i Storg6bygden, med utsikt mot béde Storsjon och fjéllen, dels att avstandet &r kort till béde As och
Ostersund och att tillgangen till alternativa skogsmarker &r god, framstér den férandrade anvandningen
av skogen som en "fran allman synpunkt god hushallning" med marken. De omraden som bedéms ha
motsvarande kvalitéer och som &r tillgangliga for bebyggelse ligger inom sammaomrédei As och har
samma for- och nackdelar som aktuellt planomrade.

Planen innebér i forhéllande till motsvarande alternativa exploateringar utanfor As, en béttre
hushallning med mark och vatten och den fysiska miljon i 6vrigt. Fran energi- och transportsynpunkt
torde inga béttre exploateringsalternativ finnasi kommunen.

De fordelar for Krokoms kommun och lanet som exploateringen av omradet kan ge, bedéms mer an
val uppvéga de begransade nackdelar for allménna och enskilda intressen som planlaggningen
eventuellt kan medfora.

Den foreslagna markanvandningen innebar ingen betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med naturresurser och exploateringen bedéms som val forenlig med bestdmmelsernai
Miljobalken.

En behovsbeddmning har gjorts enligt kriteriernai bilaga 4 till MBK-forordningen.
Sammanfattningsvis kan konstateras att planen anger forutsattningar for bebyggelse av liten
omfattning, att den ianspraktagna arealen &r liten, att planen inte paverkar andra planers
miljopaverkan, att den framjar en hallbar utveckling, att den inte innebar nagra miljoproblem och att
den inte negativt paverkar genomférandet av gemenskapens miljolagstiftning.

Slutsatsen blir att ndgon miljobedémning inte erfordras.

Planen innebér inte ngon betydande paverkan pa miljén mm och nagon
miljokonsekvensbeskrivning enligt kraven i PBL 5 kapitlet 188 erfordrasinte.
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MILJOASPEKTER

Energi, avgaser

Fjarrvarmeledningar finns 1angs Asvégen - frén Lugnvik till As. Anslutning till fjérrvarme forutsatts
for eventuellt tatare bebyggel se.

Programomrédet ligger inom cykelavsténd frén As (3 km) och Ostersunds centrum (ca 8 km),
Végverket planerar en cykelvig 1angs Asviagen, mellan As och Ostersund. Den kommer sannolikt att
byggas under 2006-2007 och finansieras med medel som forskotteras av Krokoms kommun. Kollektiv
busstrafik finns langs Asvagen. Forutsittningarna ér goda for att avgasutsl&pp fran bilar skall bli 1&ga
till foljd av transporter till och frén den foreslagna bebyggel sen. Inga argument talar for att
etableringen skulle medfdra storre utsl&pp an vid andra tdnkbara aternativ, sannolikt blir utslgppen
mindre.

Miljochecklista

Relevanta fragor i den av kommunfullmaktige beslutade ” Miljochecklista for hdllbar utveckling i
Krokoms kommun” har penetrerats och de frégor som kan 6verblickasi detta planeringsskede har
besvarats med ja. En meraingdende diskussion av planens miljokonsekvenser forsi forslaget till
oversiktsplan for Sodra As, 2005.

RIKSINTRESSEN

Planomradet berors av riksintressen for kulturminnesvarden och det rérliga friluftslivet.

Kulturminnesvér dens intressen berdr framst det dppna landskapet vaster om Asvagen och
omrédet kring As kyrkby. Ingen av de av |ansstyrelsen utpekade "véardekérnorna’ (de mest
vardefulla delarna av riksintresset), ligger inom planomradet.

Planforslaget tar hansyn till landskapsbilden genom att inte péverka utsikten frén Asvégen mot
fjallen och Storsjon och genom att bevara ett skogsbryn mellan bebyggel se och jordbruksmark. Ett
relativt brett bélte av jordbruksmark kommer att mildraintrycket av den nya bebyggel sen och
forhoppningsvis bibehalla kanslan av rymd och 6ppenhet. |dag utgor tét skog grans for det 6ppna
jordbrukslandskapet. Efter att den foreslagna exploateringen forverkligats kommer delar av
befintliga skogsbryn att finnas kvar, medan den téta skogen ersatts av bebyggelse.

Friluftslivets riksintressen géller framst Storsion, som inte till ndgon del ingar i aktuellt
planomrade. De omraden som foreslas for exploatering utgor i huvudsak skogsmark som saknar
speciella attraktioner och naturvarden. En utbyggnad enligt planen paverkar inte riksintresset mer
an exploateringar i andra motsvarande |agen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

En tankbar illustration

Bebyggel seomraden
| planen foreslds marken i huvudsak anvand for bostadsandamal. Téatheten foreslds lagre an vad
som antogs i 6versiktsplaneskissen fran 1992.
Ett Gvergripande mal &r att skapa forutséttningar for en blandning av bebyggel setyper och
upplatelseformer. Antalet 1agenheter kan med denna blandning uppskattas till mellan 50 och 60.

Mark och vegetation, geotekniska forhallanden

Planomradet sluttar mot stder och ar obebyggt och skogkl&tt. V egetationen domineras av
barrtréd Forutséttningarna for en vacker markbehandling bedéms som goda. Inga speciella
naturvéarden &r kénda.

Den geotekniska undersokning som utfordes 1990 i omradets stdra del visar bland annat:
Moranens ytuppmjukning ar nagot barighetsbegransande. Den fasta moranen tal méttliga
belastningar utan risk for séttningar i undergrunden. Geotekniskt sett gar marken inom omradet att
nyttjafor all slags bebyggelse. Byggnader skall utforas radonskyddande, dvs. skérpta krav pa téthet
mot mark.
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SKyddsrum
Skyddsrumsplikt foreligger inte.

Barnaspekter / barncheck

Frégornai den av kommunfullmaktige beslutade barnchecken har besvarats. Planen bedoms inte
medfora ndgon negativ paverkan pa barns sociala, ekonomiska eller kulturellaréttigheter. Inte heller
torde planen forsémra barns rétt till en god hélsa och utveckling och inte heller fysiskt eller psykiskt
handikappade barns behov.

Stadsbild

Sor central park, gator med utsikt mot fjallen, kvarter med blandad bebyggelse...

Planomradet ligger naturskont med utsikt mot fjéllen och Storsjon och med nérhet till béde As,
Krokom och Ostersund. Malet &r ett omréde med en egen och tydlig karaktar dar gronskan, utsikten
och den vé ordnade bebyggel sen dominerar. Sekel skiftets tradgardsstader har varit en av
inspirationskallorna for bebyggel sens gruppering, gatornas utformning och den rikliga vegetationen.
De skissade illustrationerna antyder dessa kvalitéer.

| planen regleras kvartersutformning, bredd pa forgardsmark, krav pa placering av byggnader i
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forgardslinjen med hansyn till gaturummets utseende och sammanhallning mm mera uttalat &n som
ar brukligt i kommunens tidigare planer. Huvudbyggnader skall enligt planen liggai byggréttens
begransningslinje mot gatan, den "framre forgardslinjen”. Garage och andra ekonomibyggnader kan
liggalangre in pa fastigheten.

Vid prévningen av bygglov for bebyggelse i nérheten av den 6ppna jordbruksmarken bor beaktas
att intrycket av bebyggelsens hojd, form och farg inte blir dominerande i landskapet eller kommer i
konflikt med kulturhistoriska varden.

Gatunétet foreslds med gator riktade sd att de i férlangningen mot véaster ger intressanta och
vackra utsikter mot fjallen, Storsjon, Fréson och Ostersund.

Den planerade huvudgatan i bostadsomradet

Gator och trafik

Planomradet foresl8s f& sin utfart mot Asvégen viaen cirkulationsplats. Om en stadstrafiklinje
till Byskogen skulle bli aktuell kan bussen vandai cirkulationsplatsen. Denna kan ocksa bidratill
att naturligt sdnka hastigheten p& Asvagen. Ett alternativ &r att utfarten utformas som en traditionell
trevagskorsning med hastighetssikrade 6vergangsstallen — vilken korsningstyp som véljs skall
utredas i samrad med V agverket. (Korsningen ingdr inte i planomradet).

Den anslutande gatan upp till Sanghusvallen har en relativt bred profil och forutsétts fa gronytor
och gangbanor pa bada sidorna.

Hastigheten pa A svagen foresl&s sankt till 50 km/h. | avvaktan pé den illustrerade gangtunneln
under Asvégen kan 6vergangsstéllen anléggas i anslutning till cirkulationsplatsen.
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Bostadsgata

Trafiken inom bostadsomradet fordelas via en central huvudgata med gangbanor pa bada sidor.
Mellan gangbanor och korbana planeras ett gront omrade planerat med trad. Vintertid kan omradet
nyttjas som snoupplag. Tillfarternatill de enskilda fastigheterna sker via korta dtervandsgator som
planeras fa en gangbana pa ena sidan atskild fran korbanan via ett grént och tradplanterat omrade.

En uttalad ambition &r att gatornai bostadsomradena skall vara bade vackra och sikra. Flera
gatusektioner har studerats med avseende pa utseende och kostnad.

Huvudgatan i planomradets norra har en 6 m bred kérbana och 2+2 m gronomrade respektive
gangbana pa vardera sidan om korbanan, totalt 14 m bred. Pa bada sidor om den centralt belagna
parken fored as mindre cirkulationsplatser, for att dampa hastigheten och ge en intressant stadsbild.

Anslutningsvagen frén Asvigen har en kérbanebredd p& 6m och gronomrade respektive
gangbana pa vardera sidan om korbanan med en bredd pa 3+3 m.

Plats anvisas for en gangtunnel under Asvagen och med majlighet till sammankoppling med
gangvégarnai Byskogen och befintlig tunnel under jérnvagen. En tunnel under Asvégen skulle
Oppna en séker gang- och cykelvéag fran Sanghusvallen till kommunens strandmark vid Storsjon
liksom en alternativ cykelvag till Ostersund. Den skulle dessutom forbéattra sakerheten, inte minst
for skolbarnen pa vég frén de nya bostaderna till hallplatsen for bussar mot Ostersund.

Asvégen har en relativt tét busstrafik, som kan forvantas bibehdllas mot bakgrund av det relativt
stora underlaget.

All parkering skall normalt |6sas inom den fastighet som alstrar behoven.
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En av de studerade gatuprofilerna for infartsvigen fran Asvéagen

Bullerstorningar

Hastigheten foresl as sankt till 50 km/h under hela dygnet, mot begransad tid idag. Ett acceptabelt
avstand till bostadsbebyggelse med hansyn till buller skulle da bli ca30 m enligt Vagverket.
Bostadsbebyggelsen i planen féreslds ca 150 m frén Asvagen.

Radon
Radonsakert byggande skall tillampas sdvidainte métning visar att 1agre sakerhetsniva ar
acceptabel.

Vatten och aviopp
Bebyggelsen skall anslutastill kommunala vatten- och avloppsnét.
Utbyggnaden av ledningsnétet kommer att ske fran stder.
Dagvattnet kommer att sa langt majligt att tas om hand lokalt. M &jligheterna att samla stora
momentana floden i en damm i omradets sodra del kommer att utredas.

Véarme, energi
Fjarrvarmeledningar finns 1angs Asvégen, fran Lugnvik till As. Det forutsittes att ny tétare
bebyggelse andutstill fjarrvarmenétet.

10
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Planomradet ligger inom cykelavstand frén As (ca 3 km) och Ostersund (ca 5 km). Vagverket
planerar en cykelvéag 1angs Asvagen mellan As och Ostersund. Kollektiv busstrafik med relativt
god turtéthet finns langs Asviagen.

Forutsattningarna ar goda for att avgasutsldpp fran motortrafik skall bli 1&gatack vare tillgangen
till ekonomiskt rimliga alternativa trafiksl ag.

El
Transformatorstation(er) kan anlaggas pa parkytornai planen.

Avfall

Eventuellt behov av uppstalIningsplats for karl for sopor och atervinningsbart material kan anordnas
inom géllande detaljplan for kontorsandamal 1angs Asvégen. Eventuell utfart mot Asvégen méste
foregas av speciell prévning med héansyn till utfartsforbudet i gallande detaljplan.

Plansamrad
Planen har varit utsand for samrad 21 juni — 16 augusti 2006. | samradsredogorel se daterad
2006-09-11 redogors for de synpunkter som framkom under samradet.

Revidering

Plankartan har &ndrats och kompl etterats marginellt betraffande illustrationer och text.
Planbeskrivningen har kompletterats nagot betréffande Inverkan pa miljon, Gator och trafik,
Plansamrad och Revidering.

Krokom den 1 juni 2006, reviderad 11 september 2006.

Gunnar Backman Rolf Carlsson
Stadsarkitekt Planingen]or
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